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Opera Light S.r.1.

Piazza Giovanni Paolo II, 21
61030 Lucrezia (PU)

Oggetto: Asseverazione del Piano Economico - Finanziario ai sensi del combinato disposto
dell'art. 179 comuma 3 e 183 comma 15, riguardante la proposta di per la concessione del
servizio di gestione, manutenzione e riqualificazione, dell'impianto di pubblica illuminazione
comunale (Concedente: Comune di Panicale) - (il Progetto).

Premesso

» Che la Societa, quale proponente, intende presentare, al Comune di Panicale proposta di
partenariato pubblico privato per la concessione del servizio di gestione, manutenzione
e riqualificazione, dell'impianto di pubblica illuminazione comunale;

* Che la suddetta proposta di affidamento deve intendersi realizzata in regime di
partenariato pubblico privato ai sensi del combinato disposto degli artt. 179 c. 3 e 183 c.
15 del D. Lgs. N. 50/2016;

»  Chealfine di presentare la proposta al Comune di San Panicale, la Societa ha predisposto,
fra i vari documenti, anche un apposito Piano Economico Finanziario;

= Che detto piano deve essere asseverato;

= Che la Societa conformemente di cui all'art dell’art. 183, comma 9, del D. Lgs n. 50/2016
ha richiesto alla scrivente societa di revisione Axeverar S.r.l., iscritta nell'elenco tenuto
dal Ministero dello Sviluppo Economico, come societa di revisione (art. 1 legge 23
novembre 1939 n. 1966) di analizzare il Piano Economico - Finanziario al fine di ottenere
idoneo atto di asseverazione.

1. Abbiamo esaminato I'allegato Piano Economico - Finanziario contenente dati previsionali
di periodo (di seguito, anche, il "Piano") avente ad oggetto la proposta del Progetto in
oggetto. La responsabilita della redazione del Piano, nonché delle ipotesi e degli elementi
posti alla base della sua formulazione, compete agli Amministratori della Vostra Societa.

2. Il nostro esame ¢ stato svolto secondo le procedure di revisione internazionali previste
dall'International Standard on Assurance Engagement (ISAE 3400) "The Examination of
Prospective Financial Information" emesso dellTFAC - International Federation of
Accountants per tali tipi di incarichi.

3. Sulla base dell'esame della documentazione a supporto, non assumendoci alcuna
responsabilita circa la veridicita, adeguatezza delle ipotesi e dei dati suddetti e dei
documenti presentati al riguardo non siamo venuti a conoscenza di fatti tali da farci
ritenere che, alla data odierna, le suddette ipotesi ed elementi non forniscano una base
ragionevole per la predisposizione del Piano. Inoltre, a nostro giudizio, il Piano e stato
predisposto utilizzando coerentemente le ipotesi e gli elementi sopracitati ed e stato
elaborato sulla base di principi contabili in linea con quelli statuiti dal Consiglio
Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e dall'Organismo Italiano
di Contabilita utilizzati per la contabilizzazione di iniziative similari in contesti
comparabili a quello in oggetto.

4. Per quanto sopra menzionato - avendo preso visione della documentazione prodotta
dalla Vostra Societa - asseveriamo il Piano Economico Finanziario dalla stessa
predisposto ed allegato alla presente.

AXEVERAR S.R.L. SOCIETA DI REVISIONE CONTABILE
Sede: Via Amatore Sciesa, 3 - 37122 Verona (Vr) - Italy Tel. +39 045\594141 Fax +39 045\8037245
CF. e PIVA 04273630238 REA VR 406874 - Autorizzata ai sensi della legge del 23\11\1939 n. 1966 ed al R.D. del 22\04\1940 n. 531
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Va tuttavia tenuto presente che i dati prospettici, essendo basati su ipotesi di eventi futuri
e azioni degli organi amministrativi, sono caratterizzati da connaturati elementi di
soggettivita e da incertezze ed in particolare dalla rischiosita connessa al fatto che eventi
preventivati ed azioni dai quali traggono origine possano non verificarsi ovvero possano
verificarsi in misura diversa da quella prospettata, mentre potrebbero verificarsi eventi
ed azioni non prevedibili al tempo della loro preparazione. Pertanto, gli scostamenti fra
valori consuntivi e valori preventivati nel Piano potrebbero essere significativi.

Nello svolgimento dell'incarico in oggetto, non abbiamo svolto alcuna procedura di
revisione o di revisione limitata dei dati e delle informazioni che ci sono state fornite dal
management della Vostra Societa.

La presente ¢ stata predisposta ai soli fini di quanto previsto dall'art. 183 del D. Lgs. N.
50/2016 e successive modificazioni ed integrazioni, e non potra essere menzionata in
Vostri documenti né divulgata a terzi, in tutto o in parte, al di fuori del Committente,
senza il nostro preventivo consenso scritto.

La presente relazione & resa con l'espresso avvertimento che la societa di revisione
Axeverar S.r.1 non svolge alcuna funzione pubblica e non costituisce attivita sostitutiva
dell'autonoma funzione di verifica e valutazione del piano da parte delle autorita
competenti.

Non assumiamo la responsabilita di aggiornare la presente per eventi o circostanze che
dovessero manifestarsi dopo la data odierna.

Verona, 4 novembre 2016




Data firma concessione
Data inizio costruziono

Data inizio gastionn
Oata finc gestione
Durata Conceseione

Conlributo C/inveslimento
Oparo civil aliquota IVA agevolata

Tolala Lavorl
Oneri sulla slcurozza

Spose Tecniche per Progettaziono o Direzicne Laveri
Allacel

Spese per la procedura dl gara

Costo dolla proposta

Tolals irvestimento notta (VA

Quota e peiindn invamtimenio

anno
2017|anno

2017 anno

2031 anno
15}anni

PIANO INVESTIMENT! CONCESSIONE
doti aspressl In eurn

PEF ESECUTIVO.xls

- - Jeuro
[ ADIV/0T #DIV/O!

100,00% 0,00%
33.699,13
100,00% 0,00%
3.550.00 -
100.00% 0,00%
18.454,78
100,00% 0,00%

0.00%

0.00%

0,00%

0.00%

1

L oy 1 FONOI

0.00%

0.00%

0,00%
0.00%

0,00%

0,00%
0,00%
0,00%

0.00%

0.(;0%
D‘I;O‘/a
0,00%
0,00%

0.00%

0,00%

0,00%

0,00%

0.00%

0,00%
0.00%

0.00%

0,00%

tva ridotta

Iva ordinaria

Totale Iva

Totale 888Ivo

Coslo dalla Proposla

Aliguola Iva ridalia

Allquots tva ordinaria
Totale investimento lordo IVA

941.570,06

3.056.778,74
3.116.778,74

Ammortamento finanziario Imc 0_|Durala Amm.to. Ammortamento liguotn Ammor.l _samesirale
Anno 2017 771.779] 15 1.451,82 X 3,34%
Anno 2018 | 14 51.451,92 6.87% 3.34%
Anno 2019 13 51.451,92 6.67% 3,34%
Anno 2020 12 51.451,92 6.67% 334%
Anno 2021 11 51451,92 6,67% 334%
Anno 2022, 10 51.451,92 6,67% 3,34%
Anno 2023 9 | 51.451,92 6,67% 3.34%
Anno 2024 8 51.451,92 6.67% 3,34%
Anno 2025 7 51.451,92 6.67% 3,34%
Anng 2028 B 51.451,92 6,67% 3.34%
Anno 2027 5 51.451,92 6.67% 3.34%
Anno 2028 4 51.451,92 B,67% 3,34%
Anno 2029 3 51.451,92 6.67% 3.34%
Anno 2030 2 51.451,92 6,67% 3,34%
Anno 2031 1 1 51.451,92 6 B67% 3.34%
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Anna Cancessionn
Anno di riferimento

RICAY) OPERATIVI
Carens tiago

Carors vanadie
Fizenrto paryes daneris
Nineanin sftwvo deserns

mamErsiane cearani

pestione
|epprovigionamentl enargla elattrica

Z.roisal

I

131.825
125.427
156,784
030.862

21.428
7.792
8.740

57.829

[ 0
0 0
o 0

21 547 1,84
7.870 7.849
9.837 9.936

58.407 58.981

2007

8.028
10.035
59.581

PEF ESECUTIVO xls

181.L00
0 0 0
0 o 0
o o o

781.608

22258 22521 &ian
8.108 B.188 L 44]
10,135 10.237 10.338

60.177 60.779 61.386

2078

8.354
10.443
62.000

T90AT

98 0

0 0 0 ]
¢} 0 0 0 0 o o
0 a o 0 o 0 0

2.203 23.439 v 3448 2e307 24,60%

8.438 8.522 8.607 8.780 B8.868 8.957
10.547 10.652 10,758 10.975 11.085 11.186
62.620 €3.245 63.879 65.163 65.814 66.473

105.856

110.155

51.450

57 a52

\nisress: od Oned * Inanzan

2701

Frddito lordo pretax

3.920 3.805 5588 5575 7.485 0.358 9253 70,150 11.050 11.304 7561 1,620 72,081 12,346 12,613

975 7603 4,167 5776 ) 1.970 14,575 17.186 18,002 20471 20,846 71,528 22.112 22.708 23302

Quota onerl capitalizzall 100,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% —0.00% 0,00% 0,00% 000%  0,00% 0.00% 0.00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00%

Interessi capitalizzatl (sl w1- 000, 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00 .00 1.00 1,00 100 1,00 100 1.00 1.00 100 1.00
Durata cancessione T ool

STRUTTURA RICAVI OPERATIVI

Anno Concessions

2
2018

Anna @ riterimanio

Canone Annuo 172.794 85 174,522 80 I8R 259 47 167 112,00 190.873,02 192.701,75 184,708,586 23
Var. annus 0,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1.00% 1.00% 1,00% 1,00%
Canone varlablio - - - - < - - - - - - B - -
Ver. annun 0,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1.00% 1,00% 1.00% 1,00% 1,00% 1,00% 1.00% 1,00% 1,00% 1,00%

STRUTTURA COSTI OPERATIVI

Anng Convessiane
Anno di rifersmenta

Casti Annul

|manutanzione ordinaria

|manutenzione straordinarla €7.792,00
gostone €9.740,00

Iapproviglonamenti energla elattrica 57.820,66
Var. annua 0,00%

AXE#' AR srl

7.869,92 7.948,62
9.837,40 0.035,77
58.406,95 58.991,02

1,00% 1,00%

100718, 67

10274311

103 770,56

2.788.00 22.521,04 22.74828
L0839 8.189,47 aamnar
10,128,458 10.236,84 1w
0. 17874 60.778,50 61.308.2%
1.00% 1,00% 1.00%

22.073,72
8.354,08
10.842,60
62.000,15
1,00%

104508 -g‘io 107.584,05 \_D_I&%_i 110.154,57 TH.256,07
303,45 23.435,49 23.669,84 23.908,58 24.145,61 24.307,08 24,630,
0.437.62 8.522,00 8.607,22 8.693,20 8.780,22 8.863,02 8.956,70
10.547,07 10.652,49 10.758,02 10.866,61 10.975,28 11.085,03 11.185,80
6262018 63.246,35 63.878,82 64.517,61 65.162,78 05.814,41 66.472,55
1.00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
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Immebllizzazion! lorda 771,779 771,779 771,779 771.778 771.778 771,779 771.779 7779 771.779 77778 771.779 771.779 771779 771779 71779
Immaebllizazzioni nette 720.227 668.875 817.423 565.971 514.518 463.067 411,615 360.163 308.711 257.260 205.808 154,356 102.804 51.452 o
Crudill per Imposta IVA 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Craditi per ecconto imposta 3.920 4.803 5.688 6.575 7.465 8.358 9.253 10.150 11,050 11.304 11.561 11.820 12.081 12.613
Disponibllita .70 72363 91313 107,669 121,924 142570 141016 1,981 74.358 147.338 220.901 359.811

PATRIMONIO NETTO

Capinie Locae . 11000 10 000 10 000 0 60D 10.000 10,000 0.000 10.200 10.000 10.000
Eguity(Finan.to Socl 6 Pure Equlty) 144.358 144.356 144.356 144.356 144356 144.356 144,356 144356 144,356 144,356 144.356 144,358 144.356 144 254
Risarva logale 0 0 ¥o 290 628 1.695 2424 3,283 4273 5.292 6.339 7.416 8.521 9.656
Risorva stroordinania 0 0 547 4.525 10.862 31.235 45,081 61.407 80219 89.572 119.470 139.920 160.927 182,495
Pardta portate a nuovo 0 L 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Perdita di msarcizo ary 0 0 0 0 0 0 0 0 [} 0 n 0 0
Utile di eeercizio Q 1603 4.187 6.7 9 370 11870 14.575 17100 8 O 20.371 20.946 11.52% 2112 22 704 23 202
Tatalw Patrimonio Netio 153381 154,904 1A 168.947 sy 167,287 201007 218,097 708,890 250,220 230.148 301.692 323.805 345.529 L8111
DERIM

Fleconto Convbuto Crnves. o 1 0 [] 0 ) ] 0 o 0 0 e 0 n
Dantta wirme Formior (4 o 0 0 0 0 0 0 0 Ll o
Detitn verss Darons 540248 483.067 385 a9 308711 231.534 154056 o o ) 0
Citetl Tributan 3 820 4.803 £ B8 € 575 7.485 8.35% J 282 10140 11.050 1+ 304 11551 11.820 2345 12.613
Totate Debin 544,185 467070 N7 15287 Z30.990 182.714 03471 10,150 11,850 11204 11581 11520 12346 12613
Totale Pansivo 087548 22058 550,748 40\ 733 418318 350.002 W22 229.197 249.899 AT0.524 29727 21382 336.866 358,095 82820
Check - - - - - - - - - - -
Riserva Legalo
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RENDICONTO FINANZIARIO
dati espreasl ouro

Anang 1 2
Pariodo di Concesslona

Cassa dizponibile inixe perioda

Fluyso di-cassa gesiions carrents

170 001
113209

181,609
109.83.

187.112 188,983 190573
06.472 104.808 105.856 106.915
11.050 11.3%

196 657 188.623
110155 maEs

Flusso di cassa gestions aperativa

Flusso di cassa patrimoniale
Equty (CE

VP o cap . linam te socl) 154 356 0 3 0 [ 0 0 [ 0 [ [] 0 [}
Erogaziono Finanziamont bancart 617.423 0 0 0 0 0 0 0 bl 0 0 0 ] 0 ]
Disinvestimanti o 0 0 0 0 o o Pl o 0 o 0 0 o
Rimborzo quota capltale linan gl bancarl 77178 77.178 77.178 77.178 77178 77.178 7778 77178 0 ()] 0 0 0 0
Distribuzione ulliiimborso capitato o ] 0 o a 0 0 0 0 [} [ o o
Imvestimantivartaz forritor I=vesti—ant] o {2 0 ] 0 0

Totaie Flusso i cassa patrimaniale 0 0 0

Canas disponibile fine perinde

TIR Progatto pra tax 5.24%
TIA Adonista 1.75%

198y 78380 100308 220.901 295.057 st

TIR Concessione post tax 3,48%
Perdita cumulata 975,14
Rapporto 1/3 Capltale Soclale ok
VAN Concessione Post Tax €138.563
wace 6,09%

Interosal passivi b.L
Quota % distribuziono utile 0.00% 0,00% 0,00%
Utlle disponidlla per distribuz.ne

Quota daclinata a riserva sracrarana

0,00 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
547 1078 6.437

Inizio periedo

- - 975,14 0,65 0,88 a8 0.8 0,85 058
pardita di pariodo 975,14 i
Utlo di perlodo
Pordita coperta 975,88
Fina periodo 975,14 ,85 085 0.88 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Quota % utilo @ copertura perdite 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Risarva logale dt periodo 80,16 209,34 338,79 468,51 598,43 728,75 858,29 990,10 1.018,55 1.047,28 1.076.31 1.105,62 1.135,22
Riserva legale cumulata 80,16 289,51 628,30 1.096,80 1.695,30 2.424,05 3.283.34 4.273,44 5.291,99 6.338,27 7.415,58 8.521,20 9.656,42
Alsorva Stracrdineria 547.09 4.574,63 10.961,67 19.863,29 31.234.85 45.080.94 61.407,29 80.219.32 90.571,79 119.470,21 139.820,03 160.926,76 182.485,99
STRUTTURA FINANZIARIA

datl espresal ewro

Anno 1

2 3

Periodo di Concessionn 2017 2018

Eaulty (Fin. Socl/Pure squl
[ 154.355.76 | ___100%] 0% 0% ) 0% 0% 0%] 0%[ 0% 0% o o 0% 0% 0%

Finanzlamento Bancarlo

617.422.59 _100%] o%] 0%] %] %] %] 0% 0%] %] OX 0w oW o ow 0%

Finanziamento Rancarlo 12,50% 12,50% 12,50% 12.50% 12.50% 12.50% 12,50% 12.50% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0.00%
Inizio parlodo rimborso VERO VERO VERO VERO VERO VERO VERO VERD VERO VERO VERO VEFO VERO VERO VERO
Anno Concasslona 1 2 3 ) 5 3 7 [ 9 10 1 12 13 1 5
Infzlo periodo §17.423 540.225 463.067 385.669 308.711 231.534 154.956 77178 B

Rimborso Quota Capitale 77178 77.178 77.178 77.178 77478 77.178 7778 77178 -

Fine periodo 540.245 453.067 385.889 308.711 231.53¢ 154,356 77.178

Interesel cumulatl perioda 21,609,80 16.908,58 18.207,35 13.508,13 10.804,90 8.103.68 5.402,45 2.701,23 -
Quota% rimborse finanlo.t bancar 12,50% 12,50% 12,50% 12.50% 12,50% 12,50% 12,50% 12.50% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
DSCR min 0,73 0.75 077 0.79 081 0,84 0 8a
Quota rimbormo In % 12,50% 2500% 37,50% 50,00% 6250% 75.00%

n
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INDICI DI PROGETTO
[eati In euro

Anno
Periodo di Concessione

PEF ESECUTIVOxis

10

2025

Flusso Casan lordo disponiblle 717.382,35 §7.857,67 61.326,56 64.803,13 66.287,44 71.779,59 75.279,65 78.787,70 82.303,81 83.126,85 83.956.12 84.797,70 85.645,68 86.502,13 87.367,16
!Imposte periedo 3.918,61 4.802,51 5.687,76 6.575,38 7.465.40 B.357,83 8.252,70 10.150,04 11.049,87 11.303,91 11.560.50 11.819,66 12.081,41 12.345,77 12.612,78
Flusso di cassa disponibila netto 721.301.96 53.055,16 55.638,80 58.227,74 60.822,05 63.421,77 66.026,95 68.637,66 71.253,95 71.822,94 72.397.61 72.978,04 73.564,27 74.156,36 74.754,37
Levered Cash Flow 26.701,10 - 2412271 - 21.539,08 - 18.950,13 - 16.355,83 13.756,11 - 11.150,92 - B.540,21 71.253,95 71.822,94 72.397,61 72.978,04 73.564,.27 74.156,36 74.754,37
Flusso cassa per servizio del debito 72.087 71.964 71.846 71.734 71.627 71.525 71.429 71.339 71.254 71.823 72.3%8 72,978 73.564 74.156 74.754
|Rimboso quola capitale linee crediio 77178 77.178 77,178 77.178 77.178 77.178 77178 77.178 - -

Interesai di periodo 21.810 18.909 16.207 13.506 10.805 B.104 5.402 2.701

Fluzgo di cassa dispenibile netto 26.701 - 24.123 - 21.539 - 18.950 - 16.356 13.756 11.151 8.540 71.254 71.823 72.398 72.978 73.564 74.156 74.754
Cash Flow Eblt x 695.773 76.766 77.534 76.309 78.082 75.883 80.682 81.489 82.304 83.127 83.958 84.798 85.646 86.502 87.367
Fin.to Bancario

Bop 540.245 463.067 385.889 208.711 231.534 154.356 77.178

Incremento 817.423 -

Decremanto 77.178 77.178 7778 77.178 77.178 77.178 77178 77.178

Ex 540.245 463.067 385.889 308.711 231.534 154.356 77.178

Curva medla tassi passiv| 4.00% 4.08% 4.20% 4.38% 467% 525% 7.00% 0,00% 0.00% 0.00% 0,00% 0.00% 0.00% 000% 0.00%
DSCR perlodo 0.73 0.75 077 078 081 084 0,86 0,88 n.a. n.a. n.a. n.a. na. n.a.
_LLCR periodo 0.70 0,68 0.67 064 0.58 044 167 n.a. n.a. n.a. n.a. n.a, n.a. n.a.
Flusso di cassa per azionist 154.356 547 3.978 6.437 8.902 11.371 13.846 16.326 18.812 19.352 19.898 20.450 21.007 21.569
TIR Progetto ante lassazione 5.34%

TIR Progetto posl! tassazione 3.48% |

EBIT x 11.05% |

TIR Azionista 5.93% ]

Tasso Interno Heddllivila Azlonista 1,75% |

DSCR min
DSCR medio
DSCR max

LLCR min

LLCR medio

LLCR max

VAN Progetta post tassaziona
Tasso attualizzazione WACC

Struttura WACC

044
062
[ 167
138.563 19 |Furo
6.09%

[Ke 14,0%]| R medic alteso Equity
'Kd 6.0%]| Tasso Interesse annuo medio comprensivo rischio copertura
e 32%)
D/D+E 80%
E/D+E 20%!
WACC L 6 1%| Tasso VAN Progelio @ VAN Azionista




